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1 Klima udfordringen - Hvor er vi, hvor skal vi hen?

 -muligheder for fossilfri energiproduktion (PV og vind)

2 Toftebo1 Case for “final renovering”
 
 -Reduktion varmetab (vintersituationen)
 -Undgå kølebehov (sommersituationen)
 -Udnyttelse af passiv energi

 -PV integreret
 -Ventilation (naturlig, decentral mekanisk)

 -Total økonomi (PHPP energi og totaløkonomi)
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77 år til CO2 neutralt samfund!

2 oC temp.stigning klima scenarie 
Danmark > max . 8 års udledning 
2015 niveau tilbage!! 

Mål: 2 Tons / person
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CO2 EMISIONER
Behov Behov, uden husholdning strøm

Mål: 2 Tons / person

700 kg til bolig (ved fossilfri strøm)

1300 kg tilbage til forbrug!!
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LAVENERGIRENOVERING
beboerinfomøde, 15 Marts 2015
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UDGANGSPUNKTET
problemerne og udfordringerne
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bygningens tilstand_ tilstandsrapporter

toftebo lavenergirenovering
fremtidssikring af bebyggelsen 
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altankonstruktioner

altankonstruktioner

udfaldne fuger

opfugtning af facader

bygningens tilstand_ visuel observans

toftebo lavenergirenovering
fremtidssikring af bebyggelsen 
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bygningens tilstand_ screening

Helhedsplan energiscreening 

byggeteknisk analyse 

og forbedring

/ Hæve den indvendige overflade temperatur - bedre isoler-
ing og eleminering af kuldebroer

/ Sundere byggeri - ingen fugt og “sorte plamager” - skim-

melsvamp

/ Reducere varmetabet - bedre isolering

Temperatur ved udetemp -12 C. Der er risiko for kondens i 

konstruktionen ved fugtindtrængning. der er for kolde ind-

vendige overfladetemperaturer. Ved en vinduesudskiftning 
til standard 2-lags termoglas vinduer er der stadig for lave 

indvendige overfladetemperaturer!

Eksempel simmulering af kritisk temperatur ved organisk kon-

struktive del (bjælkelag i etagedæk).

Problemer ved 

eksisterende forhold
KRITISK lav temperatur !

- her dannes kondens!

toftebo lavenergirenovering
fremtidssikring af bebyggelsen 
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bygningens tilstand_ screening

Helhedsplan energiscreening 

byggeteknisk analyse 

og forbedring

/ Hæve den indvendige overflade temperatur - bedre isoler-
ing og eleminering af kuldebroer

/ Sundere byggeri - ingen fugt og “sorte plamager” - skim-

melsvamp

/ Reducere varmetabet - bedre isolering

Temperatur ved udetemp -12 C. Der er risiko for kondens i 

konstruktionen ved fugtindtrængning. der er for kolde ind-

vendige overfladetemperaturer. Ved en vinduesudskiftning 
til standard 2-lags termoglas vinduer er der stadig for lave 

indvendige overfladetemperaturer!

Eksempel simmulering af kritisk temperatur ved organisk kon-

struktive del (bjælkelag i etagedæk).

Problemer ved 

eksisterende forhold
KRITISK lav temperatur !

- her dannes kondens!

her dannes kondens!!!

for lave temperaturer

risiko for råd og svamp

toftebo lavenergirenovering
fremtidssikring af bebyggelsen 
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bygningens tilstand_ eksempler

yggeteknisk analyse 

og forbedring

/ Der er registreret for lave temperaturer som stammer fra 

utætheder i klimaskærmen ved indbygning af vinduer mv. 

Der er desuden registreret for lave overflade temperaturer 
som medfører kuldenedslag og trækgener.

Endelig ses der så lave overfladetemperaturer ved bygnings-
dels sammenbygninger og ved konstruktive kuldebroer at 

der er risiko for overflade fugt, kondensdannelse og skimmels-

KRITISK lave temperaturer !

- her dannes kondens!

Problemer ved 

eksisterende forhold

/ Hæve den indvendige overflade temperatur - bedre isoler

vendige overfladetemperaturer. Ved en vinduesudskiftning 

indvendige overfladetemperaturer!

Problemer ved 

eksisterende forhold

for lave overflade temperaturer - træk og gener

for lave temperaturer ved indbygning af vinduer

konstruktive kuldebroer - risiko for fugt, kondens og skimmelsvamp

konklusion:
DER SKAL GØRES NOGET !

toftebo lavenergirenovering
fremtidssikring af bebyggelsen 
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valgmuligheder_ enten eller...

reparation,
nødvendigt minimum

hovedemner :

Facaderenovering
Renovering af altaner
Forbedring af ventilation
Rensning af kanaler
Udskiftning af vinduer og døre
Varmecentral 
Radiatorer, udskiftning
Etagedæk isoleres (stue / kældre)

lavenergi
renoveringsprojekt

hovedemner :

Lavenergi renoveringsprojekt
som forelagt og gennemgået

toftebo lavenergirenovering
fremtidssikring af bebyggelsen 
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PROJEKTET
lavenergi renoveringsprojektet
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arkitektur

toftebo lavenergirenovering
fremtidssikring af bebyggelsen 

A R K I T E K T U R



1. Eksisterende forhold 2. Energirenovering, 
tabsminimering og 
passive solare tiltag

/ekstern isolering 
af eksisterende 

bygningskrop for at 
minimere varmetab

3.  Energirenovering, 
indeklima, ventilation og 

varmegenvinding

/etablering af 
ventilationslanlæg med 
passiv varmegenvinding

4. Evt. supplerende aktive 
anlæg

/f.eks. solceller til 
produktion af basis-el på 

bygningens tag

toftebo lavenergirenovering
fremtidssikring af bebyggelsen 

arkitektur_ koncept
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arkitektur_ koncept

toftebo lavenergirenovering
fremtidssikring af bebyggelsen 

”privathed i det offentlige rum
  - grøn skærm mod nabo”

tilføre social og grøn merværdi!

”en ny rummelighed i det grønne”
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isoleringsprincip

mal:
AT SKABE NY INDLEVENDE ARKITEKTUR

i respekt for det eksisterende... !!

arkitektur_ koncept

toftebo lavenergirenovering
fremtidssikring af bebyggelsen 
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arkitektur_ facader havesiden

i respekt for det eksisterende

toftebo lavenergirenovering
fremtidssikring af bebyggelsen 
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arkitektur_ de nye facader

”enkelt og respektfuldt”

toftebo lavenergirenovering
fremtidssikring af bebyggelsen 
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”orangeri’et” & altaner

toftebo lavenergirenovering
fremtidssikring af bebyggelsen 
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arkitektur_ ”orangeri’et” og altanerne

den gamle facade

toftebo lavenergirenovering
fremtidssikring af bebyggelsen 
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arkitektur_ ”orangeri’et” og altanerne

den gamle facade

den nye klimaskærm

toftebo lavenergirenovering
fremtidssikring af bebyggelsen 
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arkitektur_ ”orangeri’et” og altanerne

den gamle facade

nye åbne altan

den nye klimaskærm

”orangeri”

toftebo lavenergirenovering
fremtidssikring af bebyggelsen 
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stuelejligheder & terrasserne

toftebo lavenergirenovering
fremtidssikring af bebyggelsen 
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arkitektur_ stuelejlighederne og terrasserne

visuel barriere
(højnet privathed)

skærmet fysisk ind-
gang til terrasserne
(øget grad af privat-
hedsfølelse)

visuel frisyn (aftensol)

toftebo lavenergirenovering
fremtidssikring af bebyggelsen 
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arkitektur_ stuelejlighederne og terrasserne

den gamle facade

toftebo lavenergirenovering
fremtidssikring af bebyggelsen 
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arkitektur_ stuelejlighederne og terrasserne

den gamle facade

grøn ”skærm” mod nabo

privat terrasse
nedgang fra lejlighed

den nye klimaskærm

”orangeri”

toftebo lavenergirenovering
fremtidssikring af bebyggelsen 
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arkitektur_ de nye facader

”åbenhed mod aftensolen”

toftebo lavenergirenovering
fremtidssikring af bebyggelsen 
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arkitektur_ de nye facader

”privathed i det offentlige rum
  - grøn skærm mod nabo”

toftebo lavenergirenovering
fremtidssikring af bebyggelsen 
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energikoncept & -tiltag

toftebo lavenergirenovering
fremtidssikring af bebyggelsen 
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toftebo lavenergirenovering
fremtidssikring af bebyggelsen 

arkitektur_ og energitiltag

når den rammer overflader og reflekteres som varmestråling. 

åbne rumforløb eller/og ved mekanisk ventilering med 

isoleres udvendigt - kan de fleste kosntruktive kuldebroer 

Rummet indre overflade temperaturer kan nu holdes 3

15 C

20 C

når den rammer overflader og reflekteres som varmestråling. 

åbne rumforløb eller/og ved mekanisk ventilering med 

isoleres udvendigt - kan de fleste kosntruktive kuldebroer 

Rummet indre overflade temperaturer kan nu holdes 3

15 C

4

>17 C

20 C

-10 C

når den rammer overflader og reflekteres som varmestråling. 

åbne rumforløb eller/og ved mekanisk ventilering med 

isoleres udvendigt - kan de fleste kosntruktive kuldebroer 

Rummet indre overflade temperaturer kan nu holdes 

1

26 C

21 C

når den rammer overflader og reflekteres som varmestråling. 

åbne rumforløb eller/og ved mekanisk ventilering med 

isoleres udvendigt - kan de fleste kosntruktive kuldebroer 

Rummet indre overflade temperaturer kan nu holdes 

1 2

26 C -10 C

21 C

sommer vinter
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arkitektur_ og energitiltag

/konstruktion
efterisolerede facader

/passive tiltag
3 lags højisolerende 

vinduer

/passive tiltag
Der tilføjes nye moderne ventilations-
anlæg med varmegenvinding til alle 

lejligheder. Disse sikrer konstant frisk 
luft og store energibesparelser 

/passive bidrag
Op til 50% af varmebehovet kan 
hentes via gratis varme fra solens 
stråler ind gennem vinduerne

/interne bidrag
Når klimaskærmen er optimeret, 

kan 20-30% af varmebehovet 
hentes via gratis bidrag fra 

interne varmekilder - såsom 
lamper, ovne mv.

/indeklima
Fantastisk indeklima, med 
frisk luft, ingen skimmel, 
ingen trækgener og ingen 
kuldenedfald

/solafskærmning
De nye åbne altaner fungerer 
også som solafskærmning. 
Soafskærmning er nødvendig 
for at undgå for høje tempe-
raturer i lejlighederne og sikre 
et optimalt indeklima

toftebo lavenergirenovering
fremtidssikring af bebyggelsen 
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arkitektur_ de nye facader

”en ny rummelighed i det grønne”

toftebo lavenergirenovering
fremtidssikring af bebyggelsen 
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arkitektur_ ventilation

toftebo lavenergirenovering
fremtidssikring af bebyggelsen 
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arkitektur_ ventilation

toftebo lavenergirenovering
fremtidssikring af bebyggelsen 
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økonomi

toftebo lavenergirenovering
fremtidssikring af bebyggelsen 
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økonomi_ scenarie 1

toftebo 1, afd. 2903 _ værløse

SCENARIE 1
det absolut nødvendige (påkrævede i tilstandsrapport)

Renovering budget ca. kr. 36,3 mio. giver en huslejestigning 16,1% 
≈ en gennemsnit husleje på 946 kr./m²/år.
Forudsætninger:
Drift besparelser, henlæggelser m.m.:  årlig besparelse 1,00 mio. 
Tilskud fra selskabet, disputionsfonden  kontant tilskud 3,70 mio.

Hovedemner:
Facaderenovering
Renovering af altaner
Forbedring af ventilation
Rensning af kanaler

Udskiftning af vinduer og døre
Varmecentral 
Radiatorer, udskiftning
Etagedæk isoleres (stue / kældre)

toftebo lavenergirenovering
fremtidssikring af bebyggelsen 

A R K I T E K T U R



økonomi_ scenarie 2

Renovering budget ca. kr. 53,4 mio. giver en huslejestigning 33,7%  
≈ en gennemsnit husleje på 1090 kr./m²/år.
Forudsætninger:
Drift besparelser, henlæggelser m.m.:  årlig besparelse 1,00 mio. 
Tilskud fra selvskabet, disputionsfonden,  kontant tilskud 3,70 mio.

toftebo 1, afd. 2903 _ værløse

SCENARIE 2
scenarie 1 + (anbefalet i tilstandsrapport)

Hovedemner:
Facaderenovering
Forbedring af ventilation
Renovering af altaner
Rensning af kanaler
Udskiftning af vinduer og døre
Varmecentral

Radiatorer, udskiftning
Etagedæk isoleres (stue / kældre)
Ny varmeforsyning 2- strengs anlæg
Udvendigisolering af kældre
Solfanger på tag
El - forsyning
Trapperum - vedligehold

toftebo lavenergirenovering
fremtidssikring af bebyggelsen 
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økonomi_ scenarie 3

Renovering budget ca. kr. 41 mio. . giver en huslejestigning 17,8%  
≈ en gennemsnit husleje på 960 kr./m²/år.
Forudsætninger:
Drift besparelser, henlæggelser m.m.:  årlig besparelse 1,00 mio. 
Tilskud fra selvskabet, disputionsfonden  kontant tilskud 3,70 mio.
Særlig tilskud fra selskabet, til store altaner,  kontant tilskud 2,00 mio.  

toftebo 1, afd. 2903 _ værløse

SCENARIE 3
lavenergirenovering

Hovedemner:
Der udføres det som er gennemgået og præsenteret af rådgiver.

Der forventes en reduktion på energiforbruget der ved et ”normalt” år vil svare til en 
gennemsnitlig besparelse på 55 kr. /m²/år.

toftebo lavenergirenovering
fremtidssikring af bebyggelsen 

A R K I T E K T U R



økonomi_ husleje konsekvenser

Nuværende huslejeniveau  815 kr.  /m²/år.

Scenarie 1 946 kr.  /m²/år.
Scenarie 2 1090 kr.  /m²/år.
Scenarie 3 960 kr.  /m²/år.  ( 905 kr. /m²/år. )

toftebo 1, afd. 2903 _ værløse

HUSLEJE KONSEKVENSER
gennemsnitshusleje

toftebo lavenergirenovering
fremtidssikring af bebyggelsen 
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toftebo 1, afd. 2903 _ værløse

HUSLEJE KONSEKVENSER
gennemsnitshusleje

Boligstørrelse Nuværende
leje pr. måned [kr.]

Scenarie 1
leje pr. måned [kr.]

Scenarie 2 
leje pr. måned [kr.]

Scenarie 3
leje pr. måned [kr.]
(korrigeret for varmebesparelse)

3 v. 67,56 m² 4.608 5.350 6.161 5.428   - ( 5.119 )

3 v. 72,58 m² 4.930 5.724 6.591 5.808 – ( 5.475 )

4 v. 103,04 m² 6.917 8.031 9.248 8.148 – ( 7.676 )

toftebo lavenergirenovering
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toftebo lavenergirenovering
fremtidssikring af bebyggelsen 

økonomi_ husleje konsekvenser
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sa hvorfor dog!?

toftebo lavenergirenovering
fremtidssikring af bebyggelsen 
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GODT FOR KLIMAET !

STØRRE OG STØRRE ENERGIBESPARELSER !
UAFHÆNGIG AF VERDENSSITUATIONEN & POLITISKE LUNER !

MINIMERING AF DRIFTUDGIFTER !

FREMTIDSSIKRING !

NYE FACADER, NYE VINDUER & NYT FRISKT UDTRYK !

SUNDT OG BEHAGELIGT INDEKLIMA OG KOMFORT !
SUND BYGNING UDEN SKIMMELSVAMP PROBLEMER !

“ORANGERI” MED VINDUER DER KAN ÅBNES OG BRUGES ÅRET RUNDT !

A R K I T E K T U R



reparation,
nødvendigt minimum

hovedemner :

Facaderenovering
Renovering af altaner
Forbedring af ventilation
Rensning af kanaler
Udskiftning af vinduer og døre
Varmecentral 
Radiatorer, udskiftning
Etagedæk isoleres (stue / kældre)

huslejekonsekvens:

946 kr/m²/år.

valgmuligheder_ enten eller...

lavenergi
renoveringsprojekt

hovedemner :

Lavenergi renoveringsprojekt
som forelagt og gennemgået

 

huslejekonsekvens:

960 kr/m²/år  (905 kr/m²/år)

toftebo lavenergirenovering
fremtidssikring af bebyggelsen 
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